
Załącznik  Nr 2 do zarządzenia  Nr OR.0050.0161.2023
Wójta  Gminy  Pawłowice
z dnia  13  września  2023  r.

Umowa  najmu  nr  RBiM/4120/..../23

zawarta  dnia  ............................  pomędzy  Gminą  Pawłowice  z siedzibą;  43-250  Pawłowice
ul.  Zjednoczenia  60, (NnP 6381642418,  REGON  276258316),  którą  reprezentuje:
Wojciech  Wiatrok  -  Dyrektor  Gminnego  Zespołu  Komunalnego  w  Pawłowicach,
zwaną  dalej  ,,Wynajmującym",

a

zwanytn/ną  dalej,,Najemcą"

%1
1. Wynajmujący  oświadcza,  że jest adtninistratorem  budynku  przychodni  zdrowia,  położonego

w Pawłowicach  przy  ul. Górniczej  26A,  na nieruchomości  oznaczonej  nr 369/54,  obręb  Pawłowice,

a księga  wieczysta  GL1J/00042355/9,  kt.órej  właścicielem  jest  Grnina  Pawłowice.

2. W  wyniku  przeprowadzonego  w duiu  23.10.2023r.  przetargu  nieograniczonego  ustnego  w formie

licytacji  na najem  lokalu  użytkowego,  Wynajmujący  oddaje,  a Najemca  przyjmuje  w najem,

na warunkach  określonych  niniejszą  umową,  lokal  o łącznej  powierzchni  45,17  m2 znajdujący  się

w budynku  wymienionym  w pkt  1-  zgodnie  z załącznikiem  do niniejszej  umowy,

3. Przedmiot  najmu  Najemca  będzie  wykorzystywał  na działalnoś;'  związaną  z usługami  zdrowia

lub  nie  mającytni  negatywnego  wpływu  na świadczone  usługi  zdrowotne.

4. Umowaniniejszazostajezawartanaczasołcreślony,tj...........................

%2
1.  Najemca  zobowiązany  jest  do:

a)  sprawowania  należytej  pieczy,  z zachowaniem  zasad dobrego gospodarza, nad przedmiotem
umowy  oraz  używania  go dla  celów  określonych  w e) l pkt  3,

b)  dokonywaniabieżącychnaprawiremontówpomieszczeńnawłasnykoszt:

*  naprawy  i konserwacji  posadzek,  drzwi  i okien,

*  konserwacji  i naprawy  urządzeń  wodno-kanalizacyjnych  i innych, w które wyposażony  jest
przedmiot  najmu,

*  naprawy  i konserwacji  osprzętu  oraz  zabezpieczeń  instalacji  elektrycznej  pomieszczeń,

*  okresowego  odnawiania  pomieszczeń  przez  malowanie  ścian,  okien,  drzwi  i innych urządzeń

w celu  zabezpieczenia  ich  przed  korozją,

c)  zabezpieczenia  lokalu  zgodnie  z przepisami  bhp  i ppoż.

2. Wszelkich  zrnian  i  adaptacji  lokalu  oraz  urządzeń  dla potrzeb prowadzonej działalności

gospokczc5,  może Najemca dokonaó na własny koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmującego  wg  uzgodnionych  projektów.

3.  NajemcamożeoddawaćprzedmiotnajmuosobietrzeciejzazgodąWynajmującego.

4.  W przypadku  zakończenia  najmu,  Najemcy  nie przysługiije  mrot  poniesionych kosztów,
o których  mowa  w pkt  li  pkt  2.

%3
1.  Wynajmujący  jest  uprawniony  do przeprowadzania,  w okresie  tnvania  stosunku  najmu, kontroli

stanu  przedmiotu  najmu  i jego  używania,  zgodnie  z postanowieniarni  niniejszej  umowy  w sposób
i terminach  nie  kolidujących  z działalnością  Najemcy.

2.  Osobą  bezpośrednio  odpowiedzialną  za  realizację  umowy  ze  strony  Najemcy  będzie

.........................  Osobą  bezpośrednio  odpowiedzialną  za  realizację  umowy  ze  strony
Wynajmującego  będzie..........................

%4
1. Niezależnie  od czynszu  najmu  Najemca  ponosi:  koszty  opłat  za energię  elektryczną,  wodę

i kanalizację,  centralne  ogrzewanie,  wywóz  nieczystości,  usługi  łączności,  koszty związane
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z przeglądami  technicznymi  przewidzianymi  w ustawie  - Prawo  budowlane  oraz inne  koszty
związane  z eksploatacją  lokalu  i prowadzoną  działalnością.

2.  Opłaty  za centralne  ogrzewanie  będą  obliczane  wg  ilości  faktycznie  zuźytego  ciepła  na podstawie
podzielników  kosztów.  Rozliczenie  hastąpi  po zakończonym  sezonie  grzewczym.  Gminny  Zespół
KomunaLuy  w  Pawłowicacli  wystawi  Najemcy  refakturę  z terminem  płatności  podanym
na fakturze.

3. Pozostałe  należności  z tytu1u  świadczeń,  o których  mowa  w pkt  1, Najemca  jest  zobowiązany
regulować  dostawcom  w ramach  odrębnie  zawartych  umów  lub porozumień,  bądź  też w drodze
ustalenia  z głównym  Najemcą  budynku  wg  odrębnych  zasad  obliczania  tych  obciążeń.

g5

l.  Najemca,  w okresie  od ....................  do ....................  zobowiązuje  się płacić  Wynajmującemu
tniesięczny  czynsz  najmu  w wysokości:....................  (słownie:....................)

2.  Najemca  od ....................  do  ....................  zobowiązuje  się płacić  Wynajmującemu  miesięczny
czynsz  najmu  według  stawki  .........................  zł netto  za m2. Łączna  kwota  czynszu,  do uiszczenia
której  zobowiązany  jestNajemca,  wynosi:,,,,.,...,.....,,...  (słownie:...................,)

3.  Cz;ynsz  najmu,  wraz  z podaniem  numeni  umowy,  płatny  jest  przelewem  na konto  Gminnego
, Zespołu  Komunalnego  w Pawłowicach  Nr  18 8447 0005 0001 7226 2000 0002 w Banku

Spółdzielczym  w Pawłowicach  w terminie  do lO dnia  każdego  miesiąca.  W przypadku,  gdy
10 dzień  miesiąca  kalendarzowego  przypada  na dzień  ustawowo  wolny  od pracy  lub  na sobotę,
wówczas  termin  ten  ulega  przesunięciu  na następujący  po nim  pictawszy  dzień  roboczy.

g6

1.  ZadatęzapłatyprzyjmujesiędatęuzttaniarachunkubankowegoWynajmującego.

2.  NajemcaupoważniaWynajmującegodowystawianiafakturVATbezpodpisuodbiorcy.

3.  GrninnaPawłowicejestpodatnikiempodatkuVAT(NIP6381642418,REGON276258316).

4.  Strony  umowy  postanawiają,  że niniejsza  umowa  jest  związana  z działalnością  gospodarczą
Najemcy  i stosuje  się  do niej przepisy  ustawy  z dnia 8 marca  2013 r. o przeciwdziałaniu
nadmiennym  opóźnieniom  w transakcjach  handlowych.

5. W  razie  uchybieia  terminom  zapłaty  określonym  w umowie,  Wynajmującemu  przysługują  bez
wezwania  odsetki  ustawowe  za opóźrńenia  w transakcjach  handlowych  w wysokości  określonej
właściwymi  przepisami  w tym  zakresie.  Zmiana  wysokości  odsetek  nie wymaga  wprowadzenia
aneksu  do umowy.

6.  Niezależnie  od uprawnienia  z pkt  2 Wynajmującemu,  za opóźnienie  w zapłacie,  przysługuje,  bez
wezwania,  rekompensata  za koszty  odzyskania  naleźtiości.

7.  Szczegółowy  mechanizm  obliczerńa  odsetek  oraz  rekompensat  reguluje  art. 7 i art. 10 ustawy
powołanej  w pkt  l.

Ę7

Kwota  czynszu  będzie  waloryzowana  corocznie  począwszy  od 01.01.2024  r. o średnioroczny  wskaźnik
cen towarów  i usŁig  konsumpcyjnych  za rok  poprzedni  publikowany  przez  Prezesa  GUS  począwszy
odmiesiąca  ogłoszenia  niniejszego  wskaźnika  przez Prezesa  GUS. Zmiana  wysokości  czynszu
nie  będzie  wymagała  spisania  aneksu  do umowy.

%8
Jeżeli  w czasie  trwania  stosunku  najmu  nastąpi  ztniana  urędowa  stawki  podatku  VAT  Wynajmujący
określi  wysokość  czynszu  brutto  stosownie  do okoliczności  uzasadniających  zmianę,  bez  konieczności
zmiany  umowy.

%9
Najemca  jest  zobowiązany  do płacenia  wszellćch  innych  należności  wynikających  z najmu,  w tym
podatku  od  ieruchomości.

% 10
1. Wynajmujący nie ponosi żadne5 odpowiedzialtiości za szkody wyrządzone osobom trzecin'i,

za znajdujące  się  w wynajmowanym  lokalu  mienie  stanowiące  własnośó  Najemcy,  jak  również  za
skutki  nieprzestrzegania  przepisów  bhp  ippoż.

2. Najemca  zawrze  umowę  ubezpieczenia  w  tym  zakresie  oraz  w  zakresie  ubezpieczenia
od  odpowiedzialności  cywilnej  wzglądem  osób  trzecich.
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l.  W  przypadku  konieczności  zrniany  sposobu  użytkowania  przediniotu  najmu  lub  zamiaru  sprzedaży

Wynajmujący  może  rozwiązać  niniejszą  umowę  z zastosowaniem  6 miesięcznego  okresu

wypowiedzenia  z zastrzeżeniem,  że Najemcy  przysługuje  zwrot  poniesionych  kosztów,  o których

mowa w fl2  pld 2.
2.  Najemcy  przysługuje  prawo  rozwiązania  umowy  z 6 miesięcznym  terminem  wypowiedzenia

w przypadku  wystąpienia  okoliczności,  które  spowodują,  że dalsze  korzysĘanie  z przedmiotu

najmu, w sposób zgodny  z przeznaczeniem  określonym  w Ffi I rńniejszej umowy, stanie się dla
Najemcy  nieuzasadnione  lub  zbędne.

3.  Wynajmujący  może  rozwiązać  stosunek  najmu  bez wypowiedzenia,  w trybie  natychmiastowym

w  przypadku  naruszenia  postanowień  niniejszej  umowy  a w szczególności,  gdyNajemca:

a)  używa  lokal  niezgodnie  z jego  przeznaczeniem  określonym  w ę 1 pkt  3,

b) zaprzestanie prowadzenia  działalności  określonej w @ 1 pld 3,
c)  zalega  z zapłatą  czynszu,  co najmniej  za jeden  okres  płatności,

d)  zalega  z zapłatą  za zuźyte  media,  co najmniej  jeden  miesiąc  od terminu  ich  wymagalności,

. e)  podnajmujelokalosobomtrzecimbezzgodyWynajmującego,

f)  dokona  ztnian  w  strukturze  lokalu  bez  zgody  Wynajmującego,

g)  nie  wywiąże  się  z zobowiązań,  o których  mowa  w Fg 2.

4.  Oświadczenie  Wynajmującego  o rozwiązaniu  umowy  na  skutek  okoliczności  określonych

w e) 1l  wymaga  dla  swej  ważności  formy  pisemnej.  Strony  postanawiają,  że w razie  zaniedbania

przez  Najemcę  obowiązku  zawiadomienia  Wynajmującego  o zmiarńe  adresu  w terminie  7 dni

od dnia  zaistnienia  zmiany,  oświadczenie  uważa  się za skutecznie  doręczone,  jeżeli  zostanie

wysłane  na adres  podany  w  niniejszej  umowie.

% 12
1.  Najemca  oświadcza,  że tytułem  zabezpieczenia  wymagalnych  roszczeń  Wynajmującego  wobec

Najemcy  wynikających  z niniejszej  umowy,  w szczególności  zapłaty  czynszu  najmu  wraz

z podatkiem  od towarów  i usług,  zapłaty  ewentualnych  kar  umownych,  odsetek  ustawowych,

rekompensat  jalc  również  ewentualnego  odszkodowania  za uszkodzenie  lub  zniszczenie  części  lub

całości  przedmiotu  najmu,  Najemca  wpłaci  kaucję  w wysokości  jednomiesięcznego  czynszu

tj.  .........................  (słownie:  .........................)  na  konto  Gminnego  Zespołu  Knmuna1negn

w  PawłowicachNr  88 8447  0005  0001  7226  2000  0003  w Banku  Spółdzielczym  w Pawłowicach.

2.  WprzypadkupodstawdopotrąceńWynajmującyzaliczykaucjęnapoczetnależności.

3. W  przypadku  braku  podstaw  do potrąceń  Wynajmujący  zobowiązuje  się zwrócić  kaucję  (wraz

z odsetkami)  najpóźniej  w ciągu  jednego  miesiąca  po zakończeniu  umowy  najmu.

4. W  przypadku  rozwiązania  przez  Wynajmującego  stosunku  najmu  bez wypowiedzenia,  w tgbie

natychmiastowym,  o którytn  mowa w 6 1l Najemca zobowiązany  jest zapłacić Wynajmującemu
karę  umowną  w wysokości:2  000,OO zł (słownie  złotych:  dwa  tysiące  OO/100).

5. W przypadku  niewydania  lolcalu  przez  Najemcę  Wynajmującemu  w terminie  przewidzianym

w niniejszej  umowie  lub w terminie  określonym  w ttybie  rozwiązania  umowy  najmu  Najemca
zobowiązany  jest  zapłacić  Wynajmującemu  karę  umowną  w wysokości:  50,00  zł (słownie  złotych:
pięćdziesiąt  OO/lOO)  za każdy  dzień  zwłoki  związany  z niewydaniem  lokalu.

6.  Zastrzeżenie  powyższych  kar  umownych  ie  wyłącza  możliwości  dochodzenia  przez

Wynajmującego  odszkodowania  na zasadach  ogólnych,  w kwocie  przewyższającej  kwotę  kar

umownych  określonych  powyże3.
% 13

Po zakończeniu  najmu  lub też rozwiązaniu  utnowy,  Najemca  zobowiązany  jest  niezwłocznie  zwrócżć

Wynajmującemu  przedmiot  najmu  w  stanie nie pogorszonym  poza  granice  nornnalnego  zużycia

eksploatacyjnego.

% 14
Wszelkie  zmiany  do niniejszej  umowy  wymagają  formy  pisemnej  pod  rygorem  nieważności.

% 15
W  sprawach  nieuregulowanych  niniejszą  umową  obowiązują  postanowienia  Kodeksu  cywilnego.
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% 16
W  sprawach  spomycli  niniejszej  umowy  rozstrzyga  Sąd Powszecl'iny  właściwy  ze względu  na siedzibęWynajmującego.

% 17
Klauzula  informacyjna  dotycząca  przehvarzania  danydi  osoboivych
l.  Administratorem  Pani/Pana  danych  osobowycli  jest  Gminny  Zespół  Komunalny,  adres:ul. Mickiewicza  28A, 43-250 Pawłowice  tel. (32) 449 34 34 e-mail:  gzk@pawlowice.pl
2. Inspektorem  ds. Ochrony  Danych  (osobą  odpowiedzialną  za prawidłowość  przetwarzania  danych)jest Elżbieta Borgosz  (kontakt do inspektora: tel. 881 720 700 lub e-mail  iod.gzk@,pawlowice.pl).3. Celem  przetwarzania  danycli  osobowych  jest  zatnidnienie  osoby  w ran'iach  umowy  cyuyilnoprawnej

(umowa  o dzieło,  umowa  zlecenie)  i prowadzenie  spraw  związanych  z realizacją  tej umowy.4. Przetwarzanie,  podanych  danych  osobowych,  odbywa  się na podstawie  ait.  6 ust. l lit  b) i c)RODO  oraz  ait.  9 ust. 2 lit.  b) RODO.
5. Odbiorcami  danych  są  upoważnieni  pracownicy  Adnńnistratora,  podmioty,  którym  należyudostępnić  dane  osobowe  w celu  wykonania  obowiązku  prawnego,  Urząd  Grniny  w Pawłowicach  -jako  organ  nadrzędny,  a także  podtnioty  przetwarzające  na zlecenie  i w imieniu  Adn'iinistratora,' na podstawie  zawartej  umowy  powierzenia,  w celu  świadczenia  określonych  w umowie  usługnp. senvisu,  rozwoju  i utrzymania  systemów  infomxatycznych.
6. Państwa  dane osobowe  będą  przechowyivane  przez  okres  obowiązywania  umowy  lub do czasuwygaśnięcia  wzajemnycl'i  roszczeń  wynikających  z zawartej  umowy,  lecz nie krócej  niż okreswskazany  w przepisach  o archiwizacji.
7. Podanie  danych  osobowych  jest  konieczne  w celu  zatrudnienia  w ramach  umowy  cywilnoprawnej

(umowa  o dzieło,  umowa  zlecenie).  Odmowa  podania  danych  może  skutkować  niemożliwościązawarcia  i realizacji  umowy.

8. W związku  z przetwarzaniem  danych  osobowycli,  ait. 15-19  RODO  przysługuje  Pani/Panu  prawodostępu  do treści  swoicl'i  dai'iych,  do ich sprostowania,  usunięcia,  ograniczenia  ich  przetwarzania  iprzenoszenia,  a takźe  prawo  do wniesienia  sprzeciwu,  oraz inne uprawnienia  w tyn'i  zakresiewynikające  z obowiązujących  przepisów  prawa.
9. Dane  osobowe  nie będą  przetwarzane  w sposób zautomatyzowany,  oraz nie będą  pofflegałyprofilowaniu.

IO. W przypadku  gdy  przetwarzanie  danych  osobowych  odby"bva się na podstawie  art. 6 ust. 1 lit  arozporządzenia,  czy4i  zgody  na przetwarzanie  danych  osobowycli,  przysługuje  Pani/Panu  prawo  docofnięcia  tej zgody  w dowolnym  momencie,  bez  ivpływu  na zgodność  przetwarzania.
l1. W przypadku  powzięcia  informacji  o niezgodnyin  z prawem  przetwarzaniu  danych  osobowychprzysługuje  Pani/Panu  prawo  wniesienia  skargi  do organu  nadzorczego  tj. Prezesa  Urzędu  OchronyDanych  Osobowych  00-193  Warszawa,  ul. Stawki  2.

% 18
Umowę  sporządzono  w dwócli  jednobrzxniących  egzemplarzach,  po jednym  dla każdej  ze stron.

Wynajrnujący
Najemca

Iv1ietna
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